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Wohnen & Mehr Wohnungsgenossenschaft eG, Bayreuth

Darlehensbedingungen

Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt
(einschlieRlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre bzw. Zahlungsvorbehalt)

Emissionsbezogene Angaben

Darlehensnehmer:

Wohnen & Mehr Wohnungsgenossenschaft eG, Bayreuth

Vorstand: Thomas Gerlach und Uwe Ludwigs (einzelvertretungsberechtigt)
Geschaftsadresse: Meyernberger Stralle 16, 95447 Bayreuth

Zustandige Behorde: Amtsgericht Bayreuth, Genossenschaftsregister Nr.: GnR 127

Projektbezogene Angaben:

Projekt-Name und -ID: ImmoZins02, 13

Darlehenszweck: Umsetzung des Immobilien-Projekts gemaR Projektbeschreibung und Deckung der
Transaktionskosten dieser Finanzierung

(Hinweis: Details ergeben sich aus den Allgemeinen Darlehensbedingungen und der Projektbeschrei-
bung.)

Funding-Schwelle: EUR O

Funding-Limit: EUR 800.000

Funding-Zeitraum: 28.04.2020 bis 31.12.2020 (einmalige oder mehrmalige Verlangerung

moglich bis zu einem maximalen Gesamt-Zeitraum von 12 Monaten)

Individueller Darlehensbetrag: siehe Zeichnungsschein

Hinweis: Der Darlehensbetrag muss mindestens EUR 100 betragen und durch 50 teilbar sein (z.B. EUR
2.350,00).

Bitte Uiberweisen Sie den gesamten Betrag innerhalb von drei Werktagen ab Vertragsschluss auf
das untenstehende Projekt-Treuhandkonto. Der Vertrag ist hinféllig, wenn Sie lhre Einzahlung nicht
spatestens innerhalb von zwei Wochen geleistet haben (Ziffer 2.2 der Aligemeinen Darlehensbedin-
gungen).

Zins- und Tilgungsleistungen:

Feste Verzinsung:
Festzinssatz 4 % p.a. ab dem Einzahlungstag

Halbjahrlich nachschiissige Zinszahlung, erstmals jedoch ab dem 30.06.2020.

Endfallige Tilgung des gesamten Darlehensbetrages am 31.12.2022 (,,Riickzahlungstag”) (vgl. Ziffer
7.1 der Allgemeinen Darlehensbedingungen)

Kontodaten des Zahlungsdienstleisters (Projekt-Treuhandkonto):
Kontoinhaber: secupay AG

IBAN: DE95 850 400 611 005 503 719

BIC: COBADEFFXXX

Verwendungszweck: TA-Nummer

Anlagen zu den Darlehensbedingungen:
e Anlage 1 — Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB) (beachten Sie bitte Ziff. 7 -Qualifizierter
Rangricktritt)
e Anlage 2 — Widerrufsbelehrung flir Verbraucher und Hinweis auf das Widerrufsrecht
e Anlage 3 — Risikohinweise
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e Anlage 4 — Allgemeine Geschéaftsbedingungen (AGB), Version 20.11.2017
e Anlage 5 — Hinweis Vermittlungstatigkeit

e Anlage 6 — Projektbeschreibung vom 23.04.2020

e Anlage 7 — Informationen fiir den Verbraucher gem. Art. 246b EGBGB

Risikohinweis:

Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen tragen Sie als Darlehensgeber ein unternehmeri-
sches Risiko, das hoher ist als das Risiko eines reguldren Fremdkapitalgebers. Aufgrund der eigenka-
pitaldhnlichen Haftungsfunktion des Nachrangkapitals trifft den Darlehensgeber ein unternehmeri-
sches Verlustrisiko. Der Darlehensgeber erhdlt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungs-
rechte und hat damit nicht die Méglichkeit, auf die Realisierung des unternehmerischen Risikos ein-
zuwirken. Samtliche Anspriiche des Darlehensgebers aus dem Nachrangdarlehensvertrag — insbe-
sondere die Anspriiche auf Zinszahlung und Tilgung — kdnnen gegeniiber dem Darlehensnehmer
nicht geltend gemacht werden, wenn dies fiir den Darlehensnehmer einen Grund fiir die Er6ffnung
eines Insolvenzverfahrens (d.h. Uberschuldung oder Zahlungsunfihigkeit) herbeifiihren wiirde oder
wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein Insolvenzgrund vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungs-
sperre/Zahlungsvorbehalt). Die Anspriiche wiren dann dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, so-
lange und soweit die Krise des Darlehensnehmers nicht behoben wird. Die Nachrangforderungen des
Darlehensgebers treten auBerdem im Falle der Durchfiihrung eines Liquidationsverfahrens und im
Falle der Insolvenz des Darlehensnehmers im Rang gegeniiber simtlichen gegenwartigen und kiinf-
tigen Forderungen aller anderen Glaubiger des Darlehensnehmers zuriick. Dies kann zum Totalver-
lust des investierten Kapitals fiihren.

Das Risiko einer Nachschusspflicht oder einer sonstigen Haftung, die iiber den Betrag
des eingesetzten Darlehenskapitals hinausgehen wiirde, besteht dagegen nicht.
Bitte lesen Sie die ausfiihrlichen Risikohinweise (Anlage 3).

Hinweis: Hinweis: Die Projektbeschreibung auf der Internet-Dienstleistungsplattform erhebt nicht
den Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die fiir die Beurteilung der angebotenen Anlage er-
forderlich sind. Bitte nutzen Sie die Moglichkeit, dem Darlehensnehmer liber die Internet-Dienstleis-
tungsplattform Fragen zu stellen, informieren Sie sich aus unabhangigen Quellen und holen Sie fach-
kundige Beratung ein, wenn Sie unsicher sind, ob Sie diesen Darlehensvertrag abschlieBen sollten.

Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

Praambel

Der Darlehensnehmer plant die Umsetzung des in der Projektbeschreibung naher beschriebenen
Vorhabens (,Projekt“). Der Darlehensgeber méchte ihm einen Teil des hierfiir erforderlichen
Kapitals in Form eines zweckgebundenen, qualifiziert nachrangigen Darlehens (,Darlehen”) zur
Verfligung stellen.

Das Darlehen ist Teil einer Schwarmfinanzierung (,,Crowdfunding”) in Form einer Vielzahl von Teil-
Darlehen von verschiedenen Darlehensgebern (, Teil-Darlehen”). Die Teil-Darlehen sind bis auf die Dar-
lehensbetrage identisch ausgestaltet und werden (iber die Website www.moneywell.de vermittelt
(,,Internet-Dienstleistungsplattform” nachfolgend ,Plattform” genannt; der Betreiber dieser Platt-
form, Moneywell GmbH, SeumestraRe 11a, 90478 Niirnberg, im Folgenden , Plattformbetreiber”).
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Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien das Folgende:

1. Darlehensgewdhrung; Darlehenszweck

1.1 Der Darlehensgeber gewahrt dem Darlehensnehmer ein zweckgebundenes Darlehen in der
im Zeichnungsschein angegebenen Hohe (,,Darlehensbetrag”).

1.2 Der Darlehenszweck (,,Darlehenszweck”) ergibt sich aus den Projektbezogenen Angaben und
der naheren Beschreibung in der Anlage ,Projektbeschreibung” (,Projektbeschreibung®).
Falls dies in den Projektbezogenen Angaben ausdriicklich vorgesehen ist, umfasst der Darle-
henszweck auRerdem die Deckung der Transaktionskosten fiir die Finanzierung durch dieses
Crowdfunding (vgl. hierzu noch Ziffer 5.4).

2. Zeichnungserklarung; Vertragsschluss

2.1 Der Darlehensnehmer gibt durch das Einstellen und Freischalten des Projekts auf der Platt-
form ein rechtlich bindendes Angebot zum Abschluss des Darlehensvertrags an interessierte
Investoren ab. Dieses Angebot endet entweder mit dem Ende des Funding-Zeitraums oder
mit dem Erreichen des Funding-Limits (gemaR den Projektbezogenen Angaben).

Der Darlehensgeber muss bei der Plattform registriert und zum Investieren freigeschaltet
sein. Er nimmt das Vertragsangebot des Darlehensnehmers durch das vollstandige Ausfillen
des auf der Plattform dafiir vorgesehenen Online-Formulars und das Anklicken des Buttons
LJetzt zahlungspflichtig investieren” in rechtlich bindender Form an (,Zeichnungserkla-
rung”).

Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den Darlehensnehmer wei-
ter. Der Vertrag kommt mit dem Zugang der Zeichnungserklarung beim Darlehensnehmer zu-
stande (, Vertragsschluss”). Der Darlehensnehmer bestatigt gegeniiber dem Darlehensgeber
durch Nachricht an die in dem Zeichnungsschein genannte Adresse (,,autorisierte Adresse”,
vgl. hierzu noch Ziffer 10.4) taggleich den Zugang der Zeichnungserklarung
(,Zugangsbestétigung”).

2.2 Derindividuelle Vertragsschluss steht unter der auflésenden Bedingung, dass der Darlehens-
geber den Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss entspre-
chend den in Ziffer 4 geregelten Bestimmungen einzahlt.

2.3 Es wird klargestellt, dass durch die Abgabe einer Zeichnungserklarung weder im Verhaltnis
zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer noch im Verhaltnis der einzelnen Darlehens-
geber untereinander ein Gesellschaftsverhaltnis begriindet wird. Weiterhin wird klargestellt,
dass der Plattformbetreiber keine Partei des Darlehensvertrags wird.

3. Funding-Zeitraum

Der Darlehensnehmer hat das Recht, den Funding-Zeitraum ein- oder mehrmalig bis zu einem maxi-
malen Gesamtzeitraum von 12 Monaten zu verlidngern. Uber jede Verldngerung wird der Darlehens-
nehmer die Darlehensgeber, die bereits verbindliche Zeichnungserklarungen abgegeben haben, in
Kenntnis setzen (,,Verlangerungs-Mitteilung”).
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4. Falligkeit; Darlehenseinzahlung

4.1 Der Darlehensbetrag ist bei Vertragsschluss (Ziffer 2.1) zur Zahlung fallig. Er ist innerhalb von
drei Werktagen ohne Vorbehalt und ohne Bedingung durch den Darlehensgeber auf das Treu-
handkonto zu Gberweisen (der Tag der Gutschrift auf dem Treuhandkonto bezogen auf dieses
Darlehen ist der ,,Einzahlungstag”). Bei Nichtzahlung innerhalb von zwei Wochen ab Vertrags-
schluss ist der Vertrag hinfallig (Ziffer 2.2).

4.2 Mit der Einzahlung auf dem Treuhandkonto hat der Darlehensgeber seine Zahlungsverpflich-
tung gegeniber dem Darlehensnehmer erfiillt.

5. Darlehensauszahlung

5.1 Der Darlehensnehmer ist berechtigt zu veranlassen, dass der Zahlungsdienstleister (ist auch
Treuhdnder) Teil-Darlehensbetrage an ihn auszahlt, sobald und soweit die abgerufenen Teil-
Darlehensbetrage keinem Widerrufsrecht unterliegen oder widerrufsfrei sind.

5.2 Falls die Projektbezogenen Angaben ausdriicklich vorsehen, dass der Darlehenszweck die De-
ckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung umfasst, kann die Verglitung, die der Platt-
formbetreiber vom Darlehensnehmer fiir die Abwicklung des Crowdfunding-Prozesses und
die Vermittlung der Darlehensvertrage erhalt, vom Zahlungsdienstleister unmittelbar an den
Plattformbetreiber ausgezahlt werden bzw. die Verglitung fir die Abwicklung tiber den Zah-
lungsdienstleister direkt von diesem einbehalten werden. Die Hohe dieser Verglitung ergibt
sich aus den verglitungsbezogenen Informationen, die der Darlehensgeber vom Plattformbe-
treiber erhalt.

5.3 Es wird klargestellt, dass der Zahlungsdienstleister keine Partei des Darlehensvertrags wird.

6. Reporting

6.1 Dem Darlehensgeber stehen keine Mitwirkungs-, Stimm- oder Weisungsrechte in Bezug auf
den Darlehensnehmer zu. Der Darlehensnehmer stellt dem Darlehensgeber wahrend der
Laufzeit des Darlehens in folgenden Zeitabstanden folgende Unterlagen zur Verfligung:

o die aufgestellten Jahresabschliisse spatestens innerhalb von 6 Wochen, nachdem durch
die Generalversammlung die Jahresabschliisse festgestellt wurden, in elektronischer
Form.

e Hinweise auf Uberschreitung der Kostenpositionen: Bei einer Uberschreitung der Kos-
tenpositionen (gemaR Kalkulation), die gegeniiber den Darlehensgebern kommuniziert
worden sind, um Uber 15 % ist der Darlehensgeber unverziglich, spatestens innerhalb
einer Woche ab der Kenntnis des Darlehensnehmers von der Kostenliberschreitung, tGber
die Tatsache der Uberschreitung, das AusmaR und die Ursachen zu informieren.

e Hinweise auf Projektverzug: Bei Uberschreitung der Meilensteine, die gegeniiber den
Darlehensgebern kommuniziert worden sind, um tiber drei Monate ist der Darlehensge-
ber unverziiglich, spatestens innerhalb einer Woche ab Kenntnis des Darlehensnehmers
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vom Projektverzug, tiber die Tatsache des Projektverzugs, das AusmaR und die Ursachen
zu informieren.

o Hinweise auf Zielunterschreitung: Bei Unterschreitung der eindeutig quantifizierten Ziele
des Projektes, die gegenliber den Darlehensgebern kommuniziert worden sind, um tber
15 % ist der Darlehensgeber unverziiglich, spatestens innerhalb einer Woche ab Kenntnis
des Darlehensnehmers von der Zielunterschreitung, tber die Tatsache der Zielunter-
schreitung, das Ausmal$ und die Ursachen zu informieren.

Die vorstehend genannten Unterlagen und Informationen macht der Darlehensnehmer dem
Darlehensgeber tiber die Plattform in elektronischer Form (PDF) zugénglich.

Der Darlehensgeber hat die in Ziffer 10.2 geregelte Vertraulichkeitsverpflichtung und die in
Ziffer 10.3 geregelte Wettbewerbsschutzklausel zur Kenntnis genommen.

7. Laufzeit, Verzinsung; Riickzahlung des Darlehens

7.1

7.2

7.3

7.4

Die Laufzeit des Darlehens ergibt sich aus den Projektbezogenen Angaben. In diesen ist der
Riickzahlungstag (,,Rlickzahlungstag”) geregelt. Das Darlehen hat grundsatzlich eine feste
Laufzeit nach MaRgabe dieser Regelung.

Das Darlehen verzinst sich ab dem Einzahlungstag (Ziffer 4.1) bis zum Rickzahlungstag bzw.
bis zum Tag der tatsachlichen Rickzahlung innerhalb des Riickzahlungsfensters oder bis zum
Tag der Wirksamkeit einer Kiindigung mit dem in den Projektbezogenen Angaben genannten
Festzinssatz. Die Zinsen werden nach ndaherer Maligabe der Projektbezogenen Angaben nach-
schiissig gezahlt. Die Zinsen werden zeitanteilig nach der Methode act/365 (Englische Me-
thode, tagesgenau) berechnet. Werden fallige Tilgungsleistungen nicht erbracht, wird der ge-
setzliche Verzugszins geschuldet; weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben unbe-
rihrt, ebenso die Regelung in Ziffer 8. Generell gilt: Die Darlehensgeber sind weder an Ver-
lusten des Darlehensnehmers aus dessen unternehmerischer Tatigkeit beteiligt noch be-
steht eine Nachschusspflicht.

Der Darlehensnehmer ist gesetzlich nicht verpflichtet, die Abgeltungsteuer und sonstige Quel-
lensteuern einzubehalten und an das fiir den Darlehensgeber zustandige Finanzamt abfiihren.
Aus diesem Grund hat der Darlehensgeber diese Zahlungen selbst direkt an sein zustandiges
Finanzamt abzufiihren. Die dazu notwendige Zinsbescheinigung stellt der Darlehensnehmer
dem Darlehensgeber jeweils zum 31.01. des Folgejahres nach erfolgter Zinszahlung
zur Verfliigung.

Dem Darlehensgeber ist bekannt, dass der Darlehensnehmer den Plattformbetreiber als
Dienstleister in die Abwicklung der Zins- und Tilgungszahlungen eingebunden hat. Zur Ver-
meidung Uberflissigen Aufwands bei der Zahlungsabwicklung wird der Darlehensgeber da-
her davon absehen, diese Forderungen selbst gegeniiber dem Darlehensnehmer geltend zu
machen oder mit diesem direkten Kontakt zum Zweck der Eintreibung von Forderungen auf-
zunehmen, solange diese Einbindung besteht und die geschuldeten Zahlungen vertragsgemald
geleistet werden (einschlieBlich einer Riickzahlung innerhalb des Riickzahlungsfensters).

01_Darlehensvertrag_WohnenUndMehr_eG_ImmoZins02_200506.docx — Anlage 1 Seite 5von 9



1 IMMO ZINS 02

Wohnen & Mehr Wohnungsgenossenschaft eG, Bayreuth

Kommt der Darlehensgeber dem nicht nach, hat der Darlehensnehmer einen Anspruch auf
angemessene Verglitung des entstehenden Mehraufwands.

8. Qualifizierter Rangriicktritt

Zur Vermeidung einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung des Darlehensnehmers im Sinne von § 19
Abs. 2 Insolvenzordnung sowie fiir den Fall der Durchfiihrung eines Liquidationsverfahrens verein-
baren der Darlehensgeber und der Darlehensnehmer hiermit gemaR § 39 Abs. 2 Insolvenzordnung
hinsichtlich simtlicher gegenwartiger und zukiinftiger Anspriiche des Darlehensgebers aus diesem
Vertrag — einschlielich Verzinsung und Anspriichen infolge einer etwaigen Kiindigung — (,,Nachrang-
forderungen”) einen Nachrang in der Weise, dass die Anspriiche erst nach samtlichen in § 39 Abs. 1
Nr. 1 bis 5 Insolvenzordnung bezeichneten Anspriichen und Forderungen aller bestehenden und zu-
kiinftigen Glaubiger des Darlehensnehmers (mit Ausnahme anderer Riicktrittsglaubiger und gleich-
rangiger Gldubiger) zu befriedigen sind und auch im insolvenzrechtlichen Uberschuldungsstatus des
Darlehensnehmers nicht zu passivieren sind.

Alle Teil-Darlehen sind untereinander gleichrangig. Ein Rangriicktritt hinter nachrangige Forderun-
gen Dritter gemaR § 39 Abs. 2 InsO sowie — soweit fiir die Vermeidung der Passivierung im insolvenz-
rechtlichen Uberschuldungsstatus des Darlehensnehmers unschidlich — § 39 Abs. 1 Nr. 5 InsO erfolgt
nicht. Ein Verzicht auf die Forderung des Darlehensgebers ist damit nicht verbunden.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers konnen nur aus kiinftigen Jahresiiberschiissen, ei-
nem etwaigen Liquidationsiiberschuss oder aus sonstigem freien Vermogen, das nach Befriedigung
aller anderen Glaubiger des Darlehensnehmers (mit Ausnahme anderer Riicktrittsglaubiger und
gleichrangiger Glaubiger) verbleibt, beglichen werden. Im Fall der Krise der Darlehensnehmerin geht
die Riickzahlung des Darlehens und / oder der Zinsen im Rang den Einlagenriickgewahranspriichen
der Gesellschafter der Darlehens-nehmerin jedoch vor.

Der Darlehensgeber verpflichtet sich, seine Nachrangforderungen solange und soweit nicht geltend
zu machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen einen Grund fiir die Er6ffnung des Insolvenz-
verfahrens iliber das Vermoégen des Darlehensnehmers herbeifiihren wiirde, also zu einer Zahlungs-
unfihigkeit des Darlehensnehmers im Sinne von § 17 Insolvenzordnung oder einer Uberschuldung
des Darlehensnehmers im Sinne von § 19 Insolvenzordnung (in ihrer im jeweiligen Zeitpunkt gelten-
den Fassung) fiihren wiirde (qualifizierter Rangriicktritt). Der Darlehensgeber darf seine Nachrang-
forderungen auch gegeniiber den Gesellschaftern des Darlehensnehmers solange und soweit nicht
geltend machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen — wiirde er sie unmittelbar gegeniiber
dem Darlehensnehmer gelten machen — einen Grund fiir die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens
liber das Vermégen des Darlehensnehmers herbeifiihren wiirde.

9. AuBerordentliches Kiindigungsrecht

9.1 Der Darlehensgeber kann den Darlehensvertrag nur aus wichtigem Grund vorzeitig kiindigen
und in voller Hohe mit sofortiger Wirkung zur Riickzahlung fallig stellen (,,auBerordentliches
Kiindigungsrecht”, § 314 BGB).

Dem Darlehensgeber ist bewusst, dass etwaige Rilickzahlungs-, Schadensersatz- und sonstige
Anspriiche, die infolge einer aulRerordentlichen Kiindigung entstehen kénnen, dem qualifizier-
ten Rangricktritt nach Ziffer 8 unterliegen und er sie nur unter den dort geregelten Bedingun-
gen geltend machen kann.
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9.2 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensgeber (unabhangig vom Verhalten anderer Darlehens-
geber) zu jedem Zeitpunkt wahrend der Darlehenslaufzeit zur auRerordentlichen Kiindigung
berechtigt, liegt insbesondere vor, wenn

a) der Darlehensnehmer unzutreffende Angaben zu Umstanden macht bzw. gemacht hat, die
fiir die Eingehung und Durchfiihrung des Vertragsverhaltnisses und fiir seine Kapitaldienst-
fahigkeit wesentlich sind;

b) der Darlehensnehmer den Darlehensbetrag zweckwidrig verwendet oder seinen Ge-
schiaftsbetrieb aufgibt; oder

c) der Darlehensnehmer seinen unter Ziffer 5 genannten Reporting-Pflichten nicht vertrags-
gemaR und plinktlich nachkommt, wobei eine Kiindigung friihestens nach Ablauf von zwei
Wochen nach schriftlicher Abmahnung zulassig ist und die Abmahnung friihestens nach ei-
nem Kulanzzeitraum von weiteren zwei Wochen ab dem vereinbarten Reporting-Datum
ausgesprochen werden darf.

Das gesetzliche Recht zur Kiindigung aus einem sonstigen wichtigen Grund bleibt unberthrt.

9.3 Der Darlehensgeber kann im Fall einer auBerordentlichen Kiindigung (vorbehaltlich des Ein-
greifens der Rangricktrittsklausel) den Schaden geltend machen, der ihm durch die vorzeitige
Rickzahlung entsteht.

9.4 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensnehmer zur auBerordentlichen Kiindigung berechtigt,
liegt insbesondere bei einem schuldhaften Versto8 des Darlehensgebers gegen die Regelungen
der Ziffern 10.2 (Vertraulichkeit) und 10.3 (Wettbewerbsschutz) vor.

10. Ubertragbarkeit; Vertraulichkeit; Wettbewerbsschutz;
sonstige Vereinbarungen

10.1 Die gesamte Rechtsstellung als Darlehensgeber aus diesem Vertrag kann nach dem Ende
des Funding-Zeitraums (wie in den Projektbezogenen Angaben geregelt) jederzeit vererbt
oder hinsichtlich des gesamten Darlehensbetrags oder eines Teilbetrags an Dritte verkauft
und im Wege der Vertragsiibernahme abgetreten werden. Der Darlehensgeber verpflichtet
sich, nicht an die in Ziffer 10.3 genannten Personen zu verkaufen.

Sofern der Plattformbetreiber im Auftrag des Darlehensnehmers fiir diese Zwecke einen
Marktplatz zur Verfiigung stellt (wortiber der Darlehensnehmer den Darlehensgeber durch
gesonderte Mitteilung in Kenntnis setzen wird, die ,, Zweitmarkt-Listing-Mitteilung®), ist
eine solche Vertragsiibernahme nur tiber diesen Marktplatz und nur im Rahmen der dafiir
geltenden Nutzungsbedingungen zulassig.

Soweit der Plattformbetreiber keinen Marktplatz zur Verfligung stellt, gilt flir eine Vertrags-
libernahme, dass diese dem Darlehensnehmer durch den alten und den neuen Darlehens-
geber innerhalb von zwei Wochen durch eingeschriebenen Brief anzuzeigen ist (,,Ubertra-
gungsanzeige”). Dabei sind bei Privatpersonen der Name, die Anschrift, die E-Mail-Adresse,
das Geburtsdatum und die Bankverbindung des neuen Darlehensgebers anzugeben. Bei
Unternehmen, Genossenschaften und Vereinen sind deren Firma bzw. Name, Sitz und (Ge-
schafts-) Adresse, der Ort des zustandigen Registergerichts, die Registernummer, E-Mail-
Adresse und Bankverbindung sowie die vertretungsberechtigten Personen (mit Vor- und
Nachname, Geburtstag, Wohnort und Art der Vertretungsberechtigung) anzugeben. Die
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Ubertragung wird mit Zugang der Ubertragungsanzeige beim Darlehensnehmer unter der
Voraussetzung wirksam, dass der neue Darlehensgeber insgesamt in die Rechtsstellung aus
diesem Vertrag eintritt. Die hierzu erforderliche Zustimmung (§ 415 BGB) erteilt der Darle-
hensnehmer hiermit — unter der Voraussetzung, dass die vorgenannten Anforderungen ge-
wahrt sind — bereits im Voraus. Die neue Adresse und die neue Bankverbindung gelten zu-
gleich als autorisierte Adresse und autorisiertes Konto im Sinne dieses Vertrages.

10.2 Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages und alle Unterlagen und Infor-
mationen, die einer Partei (,,verpflichtete Partei“) von der jeweils anderen Partei (,be-
rechtigte Partei“) zuganglich gemacht werden (,,vertrauliche Informationen“), vertraulich
zu behandeln und ohne vorherige schriftliche Zustimmung der berechtigten Partei kei-
nem Dritten zugdnglich zu machen.

Zu den vertraulichen Informationen gehoren nicht Informationen, die zum Zeitpunkt der
Offenbarung nachweislich a) in der Offentlichkeit allgemein bekannt oder veroffentlicht
sind, oder b) sich bereits rechtmaRBig im Besitz der verpflichteten Partei befinden oder
durch diese rechtmaRig von einem zur Weitergabe befugten Dritten erworben wurden,
oder c) zum allgemeinen Fachwissen oder Stand der Technik gehoren. Zu den vertrauli-
chen Informationen gehoéren nicht mehr Informationen, die nach dem Zeitpunkt der Of-
fenbarung nachweislich a) ohne Verschulden der verpflichteten Partei 6ffentlich bekannt
werden, oder b) durch die verpflichtete Partei rechtmaRBig von einem zur Weitergabe be-
fugten Dritten erworben werden, oder c) durch die verpflichtete Partei selbstidndig und
unabhangig von den vertraulichen Informationen erkannt oder entwickelt werden, oder
d) durch die berechtigte Partei schriftlich der Offentlichkeit bekannt gegeben werden.

Die verpflichtete Partei ist berechtigt, vertrauliche Informationen den Mitgliedern ihrer
Geschiaftsleitung und Aufsichtsorgane, Mitarbeitern und beruflichen Verschwiegenheits-
pflichten unterliegenden Beratern (nachfolgend zusammen als ,,Beauftragte” bezeichnet)
zuganglich zu machen, soweit diese mit der Durchfiihrung dieses Vertrages befasst sind
und die vertraulichen Informationen verniinftigerweise benétigen. Die verpflichtete Par-
tei steht dafiir ein, dass alle ihre Beauftragten die in dieser Vereinbarung enthaltenen
Regelungen beachten werden.

Die vorstehenden Regelungen gelten nicht, soweit die verpflichtete Partei oder ihre Be-
auftragten aufgrund zwingenden Rechts oder der vollziehbaren Entscheidung eines Ge-
richts oder einer Behérde zur Offenlegung von Informationen verpflichtet sind. In diesem
Fall wird die verpflichtete Partei die berechtigte Partei hieriiber unverziiglich informieren
und in Abstimmung mit dieser alle notwendigen und rechtlich zuldssigen MaBnahmen
ergreifen, um die Offenlegung zu vermeiden oder eine moglichst vertrauliche Behandlung
sicherzustellen. Die Verpflichtungen aus dieser Ziffer 10.2 enden mit Ablauf von zwei (2)
Jahren nach dem Ende der Laufzeit dieses Vertrages.

10.3 Der Darlehensgeber erklart, dass er nicht in Wettbewerb zum Darlehensnehmer steht.
Insbesondere hilt er selbst, ein mit ihm verbundenes Unternehmen (§§ 15 ff. AktG) oder
eine ihm nahestehende Person (§ 138 InsO) keine Beteiligung im Umfang von iiber 5 % an
einem Wettbewerber des Darlehensnehmers und ist kein Mitarbeiter, Organmitglied o-
der Berater eines Wettbewerbers des Darlehensnehmers.

10.4 Alle Mitteilungen des Darlehensnehmers, die die Durchfiihrung dieses Vertrages betreffen,

erfolgen, soweit nicht an der jeweiligen Stelle anderweitig geregelt, durch Brief, Fax oder,
soweit der Darlehensgeber eine E-Mail-Adresse angegeben hat, durch E-Mail an den Darle-
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hensgeber unter der autorisierten Adresse (Ziffer 2.1). Dies gilt nicht, falls zwingende ge-
setzliche Vorschriften dem entgegenstehen oder der Darlehensgeber dem Darlehensneh-
mer durch eingeschriebenen Brief eine abweichende Adresse mitgeteilt hat. Entsprechen-
des gilt in Bezug auf Zahlungen des Darlehensnehmers; diese werden mit schuldbefreien-
der Wirkung auf das im Zeichnungsschein genannte Konto (,,autorisiertes Konto“) geleistet.
Alternativ kann mit Einverstandnis des Darlehensnehmers auf der Plattform eine Schnitt-
stelle eingerichtet werden, lGber die der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer Adress-
und Kontoanderungen mitteilen kann.

10.5 Der Darlehensnehmer hat die Kosten dieses Darlehensvertrages und seiner Durchfliihrung
zu tragen.

10.6 Nebenabreden, Ergdnzungen und Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
Dies gilt auch fiir den Verzicht auf das Schriftformerfordernis. Dieser Vertrag enthalt samt-
liche zwischen dem Darlehensgeber und dem Darlehensnehmer (iber das Darlehen ge-
troffenen Vereinbarungen in mindlicher oder schriftlicher Form.

10.7 Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Vertragssprache und
malgebliche Sprache fiir die Kommunikation zwischen Darlehensgeber und Darlehensneh-
mer ist Deutsch.

10.8 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien sind ver-
pflichtet, die unwirksame Bestimmung durch diejenige gesetzlich zuldssige Bestimmung zu
ersetzen, die dem wirtschaftlichen Ziel der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zulassi-
ger Weise am nachsten kommt. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiihrung des Ver-
trages eine erganzungsbediirftige Liicke ergeben sollte.
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Anlage 2 zu den Darlehensbedingungen —
Widerrufsbelehrung und Hinweis auf das Widerrufsrecht

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels einer
eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem
dauerhaften Datentrager, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfiillung unserer
Informationspflichten gemal Artikel 246b § 2 Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 246b § 1 Absatz 1
EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die
Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu
richten an:

Wohnen & Mehr Wohnungsgenossenschaft eG
Meyernberger StralRe 16, 95447 Bayreuth

Fax: +49 921 -78 66 37 59

E-Mail: info@wohnenundmehr.de
Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewahren.
Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet,
wenn Sie vor Abgabe lhrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und
ausdricklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der
Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu
flihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen flir den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch
erflllen missen. Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren
ausdricklichen Wunsch vollstandig erfillt ist, bevor Sie lhr Widerrufsrecht ausgelibt haben.
Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Die Frist
beginnt fir Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Ende der Widerrufsbelehrung

Widerruf_WohnenUndMehr_eG_ImmoZins02_200413.docx Seite 1 von 2
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Widerrufsbelehrung und Hinweis auf das Widerrufsrecht

Hinweis auf das Widerrufsrecht gemaf} § 2d Vermogensanlagengesetz
(VermAnIG)

Widerrufsrecht

Sie sind als Anleger an lhre Willenserklarung, die auf den Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrages
gerichtet ist, nicht mehr gebunden, wenn Sie diese fristgerecht in Textform widerrufen. Zur
Fristwahrung genlgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf erfolgt durch Erklarung gegeniiber dem Anbieter. Aus der Erklarung muss lhr Entschluss
zum Widerruf des Vertrags eindeutig hervorgehen. Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten.
Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage und beginnt mit Vertragsschluss.

Der Widerruf ist zu richten an:

Wohnen & Mehr Wohnungsgenossenschaft eG
Meyernberger StralRe 16, 95447 Bayreuth

Fax: +49 921 -78 66 37 59

E-Mail: info@wohnenundmehr.de

Ist der Beginn der Widerrufsfrist streitig, so trifft die Beweislast den Emittenten. Das Widerrufsrecht
erlischt spatestens zwolf Monate nach dem Vertragsschluss. Im Falle des Widerrufs sind die
empfangenen Leistungen unverziglich zurlickzugewahren. Fir den Zeitraum zwischen der Auszahlung
und der Riickzahlung des Anlagebetrags hat der Emittent die vereinbarte Gegenleistung gegeniiber
dem Anleger zu erbringen.

Ende des Hinweises
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Anlage 3 zu den Darlehensbedingungen —
Risikohinweise

Risikohinweise

Mit der vorliegenden Vermogensanlage konnen Anleger durch die Vergabe von Nachrangdarlehen an
die Wohnen & Mehr Wohnungsgenossenschaft eG, Bayreuth (nachfolgend ,WUM* oder
»Darlehensnehmer”) Zinsertrage erzielen. Die Nachrangdarlehen sind kurzfristige, schuldrechtliche
Vertrage, die mit wirtschaftlichen und rechtlichen Risiken verbunden sind. Die Einwerbung der
Nachrangdarlehen erfolgt im Rahmen eines Crowdinvestings tber die Angebotsplattform Moneywell.
Der Anleger (nachfolgend auch ,Darlehensgeber”) sollte daher die nachfolgenden Risikohinweise
aufmerksam lesen und bei seiner Entscheidung bericksichtigen. Die Vermoégensanlage sollte den
wirtschaftlichen Verhaltnissen des Anlegers entsprechen und seine Investition in die Vermoégensanlage
sollte nur einen geringen Teil seines Gesamtvermoégens ausmachen.

Im Folgenden werden die wesentlichen rechtlichen und tatsachlichen Risiken im Zusammenhang mit
der angebotenen Vermoégensanlage dargestellt. Risiken, die aus der individuellen Situation des
Anlegers resultieren, sind nicht erfasst und missen von jedem Anleger basierend auf seiner
personlichen Situation bei einer Anlageentscheidung geprift und bewertet werden.

Kumulation von Risiken, Maximalrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts (100%) des eingesetzten Kapitals (Anlagebetrag) und der
Zinsanspriiche. Individuell konnen dem Anleger (Darlehensgeber) zusatzliche Vermogensnachteile
entstehen. Dies kann z. B. der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermégensanlage teilweise
oder volistandig durch ein Darlehen fremdfinanziert und den Kapitalersatz fiir diese
Fremdfinanzierung auch dann zu leisten hat, wenn keinerlei Riickfliisse aus seiner erworbenen
Vermogensanlage erfolgen sollte. Der Anleger konnte somit nicht nur sein eingesetztes Kapital und
noch nicht gezahlte Zinsen verlieren, sondern miisste das zu seiner personlichen
Beteiligungsfinanzierung aufgenommene Fremdkapital inklusive Zinsen zuriickzahlen, was zu einer
Gefiahrdung des weiteren Vermogens des Anlegers bis hin zu dessen Privatinsolvenz (Maximalrisiko)
fiihren konnte. Dariiber hinaus kann der Eintritt einzelner oder das kumulative Zusammenwirken
verschiedener Risiken, die heute noch nicht absehbar sind, erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die erwarteten Ergebnisse des Anlegers haben.

1. Risiken im Zusammenhang mit der Gewdhrung eines Nachrangdarlehens
und allgemeine Risiken

a) Qualifizierter Nachrang

Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerische
Finanzierung mit einem entsprechenden unternehmerischen Verlustrisiko
(eigenkapitaldhnliche Haftungsfunktion). Der Anleger erhélt aber keine
gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte und hat damit nicht die Moglichkeit, auf die
Realisierung des unternehmerischen Risikos einzuwirken (insbesondere hat er nicht die
Moglichkeit, verlustbringende Geschéftstatigkeiten zu beenden, ehe das eingebrachte Kapital
verbraucht ist).
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Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Darlehen mit einem sogenannten
qualifizierten Rangricktritt (einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre bzw.
Zahlungsvorbehalt; siehe nadher Ziffer 8 der Allgemeinen Darlehensbedingungen). Dies
bedeutet, dass samtliche Anspriiche des Anlegers aus dem Darlehensvertrag — insbesondere
die Anspriche auf Rickzahlung des Darlehensbetrags und auf Zahlung der Zinsen -
(,Nachrangforderungen”) gegeniiber dem Darlehensnehmer nicht geltend gemacht werden
kénnen, wenn dies fur den Darlehensnehmer einen Grund fiir die Eroffnung eines
Insolvenzverfahrens (d.h. Uberschuldung oder Zahlungsunfihigkeit des Darlehensnehmers)
herbeifiihren wirde. Das bedeutet, dass die Zahlung von Zins und Tilgung des Darlehens keine
Insolvenz des Darlehensnehmers auslésen darf. Dann dirften weder Zinsen noch
Tilgungszahlungen an die Anleger geleistet werden. Die Nachrangforderungen des Anlegers
treten aullerdem im Falle der Durchfiihrung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der
Insolvenz des Darlehensnehmers im Rang gegenliber den folgenden Forderungen zuriick: Der
qualifizierte Rangricktritt besteht gegeniliber samtlichen gegenwartigen und kinftigen
Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Darlehensnehmers sowie gegeniber
samtlichen in § 39 Abs. 1 Insolvenzordnung bezeichneten nachrangigen Forderungen. Der
Anleger wird daher mit seinen Forderungen erst nach vollstandiger und endgiltiger
Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger des Darlehensnehmers beriicksichtigt.

Die qualifizierte Nachrangklausel gilt sowohl vor als auch nach Eréffnung des
Insolvenzverfahrens. Eine Zahlung des Darlehensnehmers auf die Nachrangforderungen darf
— unabhédngig von der Eroffnung eines Insolvenzverfahrens — auch nicht erfolgen, wenn in
Bezug auf den Darlehensnehmer schon vor dem geplanten Zahlungszeitpunkt ein
Insolvenzgrund vorliegt. Die Anspriiche sind dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange
und soweit die Krise des Darlehensnehmers nicht behoben wird.

Der qualifizierte Rangruicktritt konnte sich wie folgt auswirken: Der Darlehensnehmer wiirde
die Zins- und Tilgungszahlung bei Insolvenzndhe so lange aussetzen mussen, wie er dazu
verpflichtet ist. Der Anleger diirfte seine Forderungen bei Falligkeit nicht einfordern. Der
Anleger misste eine Zinszahlung, die er trotz der Nachrangigkeit zu Unrecht erhalten hat, auf
Anforderung an den Darlehensnehmer zuriickzahlen. Es besteht auch die Moglichkeit, dass der
Anleger die Zinszahlungen ebenso wie die Tilgungszahlungen im Ergebnis aufgrund des
Nachrangs nicht erhilt. Zudem kdénnte es sein, dass der Anleger fiir bereits gezahlte Zinsen
Steuern entrichten muss, obwohl er zur Riickzahlung der erhaltenen Betrage verpflichtet ist.

b) Mogliche Verldngerung der Kapitalbindung
Die Tilgung des Darlehenskapitals der Anleger soll insgesamt am Ende der Laufzeit erfolgen;
Endfalligkeit zum 31.12.2022. Sollte der Darlehensnehmer bis dahin das fir die Tilgung
erforderliche Kapital nicht aus seiner laufenden Geschaftstatigkeit erwirtschaften kénnen
und/oder keine dann erforderliche Anschlussfinanzierung erhalten, besteht das Risiko, dass
die endfallige Tilgung nicht oder nicht zum geplanten Zeitpunkt erfolgen kann. Da es sich um
nachrangige Darlehen handelt, diirfen die Darlehen nur zuriickgezahlt werden, wenn dies bei
WUM nicht zur Zahlungsunfihigkeit und/oder Uberschuldung fithren wiirde. Wéare dies der
Fall, verlangert sich die Laufzeit des Darlehens zunachst automatisch bis zu dem Zeitpunkt, zu

03_Risikohinweis_ WUM_ImmoZins02_200413.docx Seite 2 von 6



c)

d)

Anlage 3 zu den Darlehensbedingungen —
Risikohinweise

dem dieser Zustand nicht mehr besteht. Die Anlage ist damit fiir Darlehensgeber nicht
empfehlenswert, die darauf angewiesen sind wahrend des geplanten zeitlichen
Rickzahlungsfensters ihr Geld zurlick zu erhalten.

Keine Einlagensicherung

Nachrangdarlehen sind Kapitalanlagen, fir die keine gesetzliche oder vertragliche
Einlagensicherung besteht. Der Darlehensgeber allein tragt das Risiko ausbleibender Zins- und
Tilgungszahlungen und damit den Verlust der Darlehenssumme.

VerauBerbarkeit (Fungibilitidt), Verfiigbarkeit des investierten Kapitals

Die Darlehensvertrage sind mit einer festen Laufzeit versehen. Eine vorzeitige ordentliche
Kindigung durch den Anleger ist nicht vorgesehen. Eine VerduBerung der Darlehens-forderung
durch den Anleger ist zwar grundsatzlich rechtlich moglich, es existiert jedoch kein liquider
Zweitmarkt fir die abgeschlossenen Darlehensvertrage. Die Fungibilitdt, das heiRt die
Veradulerbarkeit des Darlehens, ist somit eingeschrankt. Es ist auch moglich, dass eine
VeraulRerung nicht zum Nennwert der Forderung erfolgen kann. Es besteht somit das Risiko,
dass eine VeradulRerung des Darlehens nicht moglich ist und das investierte Kapital bis zum
Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden ist.

Fehlende Besicherung der Darlehen

Da das Darlehen unbesichert ist, konnte der Anleger im Insolvenzfall des Darlehensnehmers
weder seine Forderung auf Rickzahlung des eingesetzten Kapitals noch seine
Zinszahlungsanspriiche aus Sicherheiten befriedigen. Im Insolvenzfall kénnte dies dazu fihren,
dass die Anspriiche der einzelnen Anleger nicht oder nur zu einem geringeren Teil durchgesetzt
werden konnen. Dies kdnnte dazu fiihren, dass Zins- oder Tilgungszahlungen nicht oder nicht
rechtzeitig geleistet werden kénnen oder dass es zum teilweisen oder vollstandigen Verlust
des investierten Kapitals kommt.

2. Risiken auf Ebene des Darlehensnehmers

a)

b)

Geschaftsrisiko des Darlehensnehmers

Es handelt sich um eine unternehmerische Finanzierung. Der Anleger tragt das Risiko einer
nachteiligen Geschéaftsentwicklung des Darlehensnehmers. Es besteht das Risiko, dass dem
Darlehensnehmer in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die
Zinsforderungen zu erfillen und die Darlehensvaluta zurlickzuzahlen. Weder der
wirtschaftliche Erfolg der zukiinftigen Geschéftstatigkeit des Darlehensnehmers noch der
Erfolg des vom Darlehensnehmer verfolgten Vorhabens kdnnen mit Sicherheit vorhergesehen
werden. Der Darlehensnehmer kann Hohe und Zeitpunkt von Zufllissen weder zusichern noch
garantieren.

Ausfallrisiko des Darlehensnehmers (Emittentenrisiko)
Der Darlehensnehmer kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies
kann insbesondere der Fall sein, wenn der Darlehensnehmer geringere Einnahmen und/oder
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hohere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat oder wenn er eine etwaig erforderliche
Anschlussfinanzierung nicht einwerben kann. Die Insolvenz des Darlehensnehmers kann zum
Verlust des Investments des Anlegers und der Zinsen fiihren, da der Darlehensnehmer keinem
Einlagensicherungssystem angehort.

c) Frithe Unternehmensphase

Bei dem Darlehensnehmer handelt es sich um eine Genossenschaft, welche ihre Tatigkeit seit
2016 aufgenommen hat. Derzeit erwirtschaftet der Darlehensnehmer zwar einen positiven
Cash-Flow, aber dieser Cash-Flow reicht allein nicht fir die Bedienung der Zinszahlungen oder
der Riickzahlung der Vermogensanlage an die Darlehensgeber aus, im Besonderen auch nicht
zur Umsetzung des beschrieben Anlageobjektes. Deshalb wird der Darlehensgeber eher noch
den jungen Unternehmen zugeordnet. Die Finanzierung eines solch jungen Unternehmens ist
mit spezifischen Risiken verbunden. Kann das Anlageobjekt wie erhofft nicht realisiert und
umgesetzt werden, besteht fiir Investoren ein Totalverlustrisiko. Der Unternehmenserfolg
hdngt von verschiedensten Faktoren wie z.B. den Schliisselpersonen, dem Marktumfeld,
Kapazitatsengpasse auf Beschaffungsseite, gesetzlichen Rahmenbedingungen,
Wettbewerbern, refinanzierenden Instituten und weiteren Faktoren ab. Fir Investoren, die in
ein Frihphasenunternehmen investieren, ist es wahrscheinlicher, dass sie ihr investiertes
Kapital verlieren kbnnten, als dass sie eine Rendite auf das eingesetzte Kapital erzielen.

d) Risiken aus der Geschiftstétigkeit und der Umsetzung des vom Darlehensnehmer verfolgten
Vorhabens
Verschiedene Risikofaktoren konnen die Fahigkeit des Darlehensnehmers beeintrachtigen,
seinen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag nachzukommen. Dies sind zum einen
Risiken aus der Umsetzung des vom Darlehensnehmer verfolgten Vorhabens. Die Umsetzung
des Vorhabens konnte komplexer sein als erwartet. Es konnten unerwartete und/oder héhere
Umsetzungsrisiken auftreten und/oder Geschaftsprozesse mit mehr Aufwand und Kosten
verbunden sein als erwartet. Es kdnnten Planungsfehler zutage treten oder Vertragspartner
des Darlehensnehmers mangelhafte Leistungen erbringen. Erforderliche Genehmigungen
konnten nicht erteilt werden. Es konnte zu Verzégerungen im geplanten Ablauf und/oder zu
Problemen bei der Erzielung von Einnahmen in der geplanten Héhe oder zum geplanten
Zeitpunkt kommen. Rechtliche Anforderungen koénnten sich verandern und dadurch
Anderungen oder zusitzliche MaRnahmen im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Vorhabens erforderlich werden, was zu Mehrkosten und/oder zeitlichen Verzégerungen
fiihren konnte.

Die Emittentin ist im Immobilienbereich tatig und damit, wie jedes in diesem Bereich tatige
Unternehmen, in erheblichem MaRe den typischerweise mit diesem Markt verbundenen
Risiken ausgesetzt (z. B. Nachfrage- und Absatzriickgang; Zahlungsschwierigkeiten oder
Insolvenzen von Lieferanten; Kostenerhohungen und Kapazitdtsengpdsse auf
Beschaffungsseite; politische Verdanderungen; Zins- und Inflationsentwicklungen;
Veranderungen der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen der Tatigkeit des
Darlehensnehmers) und unternehmensbezogene Risiken (z.B. Qualitatsrisiken; Finanzierungs-
und Zinsanderungsrisiken; Abhangigkeit von Partnerunternehmen und qualifiziertem
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Personal; Risiken aus Rechtsstreitigkeiten, unzureichendem Versicherungsschutz, aus der
Gesellschafterstruktur, aus der internen Organisation, aus Vermoégensbewertungen und
Steuernachforderungen, aus der Bautrdgertatigkeit) und insbesondere auch von den
Rahmenbedingungen und der Marktentwicklung des Immobilienmarktes abhangig.
Insbesondere kénnen fiir den Immobilienmarkt spezifische Risiken dadurch eintreten,

e dass durch eine Angebotsverknappung und héhere Kaufpreise bei der Identifizierung und
dem Erwerb von Bestandsobjekten die Ertragslage geringer ausfillt als geplant

e dass sich durch eine Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender
Banken und durch ungilinstigere Finanzierungskonditionen sowohl auf Seiten der
Emittentin als auch auf Seiten der Erwerber Investitionshemmnisse bzw.
Absatzschwierigkeiten ergeben kdnnten;

e dass Fehleinschdatzungen bei der Auswahl des Anlageobjektes den Verkauf zu den
geplanten Preisen erschweren kénnten, was zu einer Reduzierung der Umsatz- und/oder
Ertragslage der Emittentin fiihren kénnte;

e dass sich aufgrund verschlechternder Verkehrsanbindungen oder Sozialstrukturen der
Standort des Anlageobjektes negativ entwickelt und dies zu einer Reduzierung der Umsatz-
und/oder Ertragslage der Emittentin fiihren konnte;

e dass sich bei Neubauten oder Objektsanierungen hoéhere als die geplanten Kosten
und/oder unvorhergesehene Zusatzaufwendungen sowie Vermietungs- und/ oder
Verkaufsrisiken ergeben;

e dass sich die Marktsituation vor Ort durch Aktivitaten von Wettbewerbern in der Form
verandert, als dass die Emittentin ihre in Bau oder Absatz befindliche Objekte nur unter
Wert verduBert werden kdnnen oder die Mieten drastisch fallen, was zu Einnahmeverluste
der Emittentin fihren wirde;

Diese und/oder weitere Risiken konnten sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Darlehensnehmers auswirken. Dem Darlehensnehmer kénnten infolgedessen
in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die Zinsforderungen der
Anleger zu erfiillen und das eingesetzte Darlehenskapital zurilickzuzahlen.

e) Kapitalstrukturrisiko

Der Darlehensnehmer finanziert sich in einem héheren Umfang durch Fremdkapital. Er ist
insofern anfalliger flir Zinsdanderungen, Erlésschwankungen oder ansteigende
Betriebsausgaben als Unternehmen, die nicht oder nur in geringem AusmaR mit Fremdkapital
finanziert sind. Der Darlehensnehmer wird moglicherweise zusatzliche
Fremdkapitalfinanzierungen in Anspruch nehmen und dadurch Verpflichtungen eingehen, die
(unabhéngig von seiner Einnahmesituation) gegeniiber den Forderungen der Anleger
(Nachrang-Darlehensgeber) vorrangig zu bedienen sind.

Die Emittentin kann im schlechtesten Fall zahlungsunfiahig werden oder in insolvenzrechtliche
Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Emittentin geringere Einnahmen
und/oder héhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat oder sie das Anlageobjekt nicht,
nicht rechtzeitig oder nicht zu dem geplanten Preis verdufRern kann. Die Insolvenz der
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f)

g)

Anlage 3 zu den Darlehensbedingungen —
Risikohinweise

Emittentin kann zum Verlust des Investments des Anlegers fiihren, da die Emittentin keinem
Einlagensicherungssystem angehort.

Schliisselpersonenrisiko

Durch den Verlust von Kompetenztragern des Darlehensnehmers besteht das Risiko, dass
Fachwissen nicht mehr zur Verfliigung steht und sich dies negativ auf die wirtschaftliche
Entwicklung des Darlehensnehmers auswirkt. Dadurch kénnte sich die Hohe der Zins-
und/oder Tilgungszahlungen an die Anleger reduzieren oder diese konnten ausfallen.

Prognoserisiko

Die Prognosen hinsichtlich der Kosten fiir die Umsetzung des Vorhabens, der erzielbaren
Ertrdge und weiterer Aspekte kénnten sich als unzutreffend erweisen. Bisherige Markt- oder
Geschaftsentwicklungen sind keine Grundlage oder Indikator flr zuklinftige Entwicklungen.

3. Risiken auf Ebene des Anlegers

a)

b)

c)

Fremdfinanzierungsrisiko

Anleger, die ihr Nachrangdarlehen wiederum fremdfinanzieren, missen den damit im
Zusammenhang stehenden Kapitaldienst (Zinsen, Tilgung und sonstige Kosten) auch dann
erbringen, wenn die Zinsen und die Tilgung aus dem Nachrangdarlehen nicht, nicht in voller
Hohe oder erst zu einem spateren Zeitpunkt gezahlt werden. Dies kann (iber den Verlust des
investierten Kapitals und noch nicht erhaltener Zinsen hinaus zu einer Gefdahrdung des
sonstigen Vermogens des Anlegers bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fihren.

Risiko der Anderung der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Nachrangdarlehen von kiinftigen Steuer-,
Gesellschafts- oder anderen Rechtsdanderungen derart betroffen sind, dass auf die
Zinszahlungen ein entsprechender Abschlag vorgenommen werden muss und somit die
erwarteten Ergebnisse fiir den Anleger nicht (mehr) erzielt werden konnen. Ferner besteht das
Risiko, dass der Erwerb, die VerduRerung oder die Riickzahlung der Nachrangdarlehen
besteuert wird, was fir den Anleger zusatzliche Kosten zur Folge hatte. Diese Kosten waren
auch im Falle des Totalverlusts des Anlagebetrags durch den Anleger zu tragen. Die
Ubernahme dieser Kosten kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.

Hinweis zu Risikostreuung und Vermeidung von Risikokonzentration

Die Investition in den Nachrang-Darlehensvertrag sollte aufgrund der Risikostruktur nur als ein
Baustein eines diversifizierten (risikogemischten) Anlageportfolios betrachtet werden.
Grundsétzlich gilt: Je hoher die Rendite oder der Ertrag, desto groRRer das Risiko eines Verlusts.
Durch eine Aufteilung des investierten Kapitals auf mehrere Anlageklassen und Projekte
kann eine bessere Risikostreuung erreicht und ,Klumpenrisiken“ kénnen vermieden
werden.
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Anlage 4 zu den Allgemeinen Darlehensbedingungen —
AGBs — Allgemeine Teilnahmebedingungen fiir Nutzer von moneywell.de

AGBs

Allgemeine Teilnahmebedingungen fiir Nutzer von moneywell.de

Diese Teilnahmebedingungen gelten fiir die Registrierung auf moneywell.de, um als Nutzer an
Crowdinvestingangeboten von Emittenten teilnehmen zu koénnen. Diese Teilnahmebedingungen
regeln allein das Vertragsverhaltnis zwischen dem jeweiligen Nutzer und der Moneywell GmbH, als
Anbieter von moneywell.de. Dieser Vertrag findet keine Anwendung auf ggf. zukiinftig entstehende
Vertragsbeziehungen zwischen dem Nutzer und einem Emittenten und auf Rechtsbeziehungen
zwischen der Moneywell GmbH und Emittenten.

1. Definitionen

,Nutzer” sind natirliche oder juristische Personen, die sich an Finanzierungsvorhaben von Emittenten
durch Gewahrung von Kapital beteiligen wollen.

,Emittenten” sind Unternehmen, die Nutzern die Teilnahme an von ihnen angebotenen
Finanzierungsvorhaben anbieten.

,Finanzierungsvorhaben” ist das Angebot von Emittenten an Nutzer, dem Emittenten auf Grundlage
gesonderter vertraglicher Grundlagen Kapital zur Verfligung zu stellen.

2. Leistungen von moneywell.de

Das Internetangebot moneywell.de bietet Emittenten die Moglichkeit, eigene Finanzierungsvorhaben
den Nutzern von moneywell.de zu prasentieren. Sie ermdglicht Nutzern, sich Uber solche
Finanzierungsvorhaben zu informieren und ggf. als Investor mittels Darlehen an den Vorhaben zu
beteiligen.

moneywell.de bietet Emittenten und Nutzern lediglich die Moglichkeit zur Prasentation, Information
und die technische Plattform, die das Eingehen einer Beteiligung an Finanzierungsvorhaben abwickelt.
Sie wird somit nur als Vermittler zwischen Emittenten und Nutzern tatig. Es kommt zu keinem
Beratungsverhailtnis.

Im Rahmen des Angebotes eines Emittenten auf Beteiligung an einem Finanzierungsvorhaben vertritt
moneywell.de weder die Interessen des Emittenten noch die der Nutzer. Sie vertritt diese auch nicht
rechtsgeschaftlich. Moneywell handelt hinsichtlich der Verbreitung von Informationen zu den
Finanzierungsvorhaben und der Moglichkeit des Abschlusses von entsprechenden Vertrdgen allein als
Bote, der Erklarungen einer Partei der anderen Partei Ubermittelt. Vertrage liber die Teilnahme an
einem Finanzierungsvorhaben werden somit allein zwischen dem Emittenten und dem jeweiligen
Nutzer geschlossen, ohne dass moneywell.de Partei dieses Vertrages wird.

moneywell.de erbringt keine Leistungen, die eine Erlaubnis nach dem Kreditwesengesetz, dem
Kapitalanlagegesetzbuch oder dem Zahlungsdiensteaufsichtsgesetz erfordern.
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Anlage 4 zu den Allgemeinen Darlehensbedingungen —
AGBs — Allgemeine Teilnahmebedingungen fiir Nutzer von moneywell.de

Zahlungen zwischen Emittenten und Nutzern werden ausschliefRlich (ber einen entsprechend
lizenzierten Zahlungstreuhander abgewickelt, der im Auftrag des Emittenten handelt.

Die Nutzung von moneywell.de ist fiir den Nutzer unentgeltlich. Die Vergiitung der Leistungen von
moneywell.de erfolgt ausschliefllich durch die jeweiligen Emittenten. Hierbei erhdlt moneywell.de
insbesondere auch erfolgsabhdngige Verglitungsbestandteile, welche von der Hohe der Investments
der Nutzer abhangig sind.

3. Registrierung

Um an moneywell.de teilnehmen zu kdnnen, ist eine Registrierung als Nutzer erforderlich. Diese steht
jedem voll geschaftsfahigen Verbraucher im Sinne des § 13 BGB offen, der seinen Wohnsitz in der
Bundesrepublik Deutschland hat. Unternehmer im Sinne des § 14 BGB dirfen sich auf moneywell.de
registrieren, sofern sie ihren Sitz in Deutschland haben und tber ihr Vermogen weder die Liquidation
eroffnet noch die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens beantragt oder bereits erfolgt ist.

Nutzer haben bei der Nutzung von moneywell.de und bei der Teilnahme an Finanzierungsvorhaben
stets und vollstandig auf eigene Rechnung zu handeln. Ein Handeln fir Dritte, z. B. als Treuhdnder oder
Vertreter ist nicht gestattet.

Die bei der Registrierung gemachten Angaben haben wahrheitsgemal zu sein und sind bei spateren
Anderungen unverziiglich durch den Nutzer zu korrigieren. Dies gilt entsprechend, wenn bei der
Teilnahme an einem Finanzierungsvorhaben ergdnzende Daten vom Nutzer anzugeben sind.

Jeder Nutzer darf sich nur einmal registrieren. Mehrfachregistrierungen sind unzuldssig und
berechtigen moneywell.de zu einer fristlosen Kiindigung aller Registrierungen des Nutzers aus
wichtigem Grund, insbesondere um die Einhaltung kapitalmarktrechtlicher Vorgaben gewahrleisten zu
kénnen.

moneywell.de ist berechtigt, eine Registrierung ohne Angabe von Griinden abzulehnen. Wenn sie der
Registrierung zustimmt, Gbersendet sie an die bei der Registrierung angegebene E-Mail-Adresse einen
Anmeldelink, der zur Bestatigung der Anmeldung vom Nutzer anzuklicken ist, andernfalls erfolgt keine
Registrierung.

4. Schutz der Zugangsdaten eines Nutzers

Der Nutzer hat seine Zugangsdaten zu moneywell.de vertraulich zu behandeln und darf diese Dritten
nicht zuganglich machen. Wenn er die Annahme hat, dass ein Dritter Kenntnis von seinem Passwort
erlangt haben kdnnte, hat er dies unverziiglich zu andern. Sofern der Nutzer der Auffassung ist, dass
seine Zugangsdaten von einem Dritten missbraucht worden sein kénnten, hat er sein Passwort sofort
zu andern und moneywell.de unverziglich zu informieren.

moneywell.de wird den Nutzer niemals per E-Mail oder Telefon oder auf anderen Webseiten als
moneywell.de auffordern, seine Zugangsdaten zu verifizieren oder erneut einzugeben. Dies gilt auch
flir sog. Apps, wenn deren Anbieter nicht moneywell.de sein sollte. Wenn ein Nutzer hierzu
aufgefordert werden sollte, handelt es sich vermutlich um den Versuch seine Zugangsdaten
auszuspdahen, um diese missbrauchen zu kénnen. moneywell.de wiirden sich freuen, unverziiglich per
E-Mail an info@moneywell.de Gber solche Versuche informiert zu werden, um diese unterbinden zu
kdénnen.
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Anlage 4 zu den Allgemeinen Darlehensbedingungen —
AGBs — Allgemeine Teilnahmebedingungen fiir Nutzer von moneywell.de

5. Grundsatze fiir die Beteiligung an einem Finanzierungsvorhaben

Jeder Nutzer kann sich unter Beachtung der vorgegebenen Grenzen an einem Finanzierungsvorhaben
eines Emittenten beteiligen. Die jeweilige Beteiligungssumme kann vom Nutzer im vorgegebenen
Rahmen frei gewahlt werden. Fir ein Investment darf der Nutzer nur eigene liquide Mittel verwenden,
die frei von Rechten Dritter sind.

moneywell.de (berprift Emittenten und deren Finanzierungsvorhaben allein anhand formaler
Kriterien. Es erfolgt insbesondere keine Priifung der Angaben des Emittenten, seiner Bonitadt oder der
wirtschaftlichen Tragfahigkeit sowie Erfolgschancen seines Finanzierungsvorhabens.

moneywell.de tritt weder als Berater des Emittenten noch als Berater des Nutzers auf. Es werden
insbesondere keine Finanzierungs- und/oder Anlageberatung sowie keine steuerliche und/oder
rechtliche Beratung erbracht.

Fir die zu einem Finanzierungsvorhaben und dem jeweiligen Emittenten gemachten Angaben ist allein
der jeweilige Emittent verantwortlich. Die vom Emittenten zu einem Finanzierungsvorhaben
gemachten Angaben sind kein Prospekt im Rechtssinne. Die Angaben kdnnen daher ggf. nicht alle
Informationen enthalten, die fir eine fundierte Priifung und Beurteilung des jeweiligen
Finanzierungsvorhabens erforderlich oder geboten sind.

Angaben zu einem Finanzierungsvorhaben, die von moneywell.de getatigt werden, erfolgen allein, um
gesetzlich vorgeschriebene Hinweise zu erteilen.

Bei der Entscheidung eines Nutzers, ob er sich an einem Finanzierungsvorhaben beteiligen mochte,
sollten Nutzer sich aus unabhangigen Quellen informieren und ggf. qualifizierten Rat einholen. Dies
gilt insbesondere, wenn dem Nutzer Inhalt oder Bedeutung der im Rahmen der Teilnahme an einem
Finanzierungsvorhaben abzuschlieenden Vertrage unklar sind oder er die rechtliche, steuerliche oder
wirtschaftliche Struktur und Bedeutung des fiir die Umsetzung des Finanzierungsvorhabens gewahlten
Instruments (z. B. Nachrangdarlehen) nicht (vollstandig) versteht und beurteilen kann.

Die Veroffentlichung eines Finanzierungsvorhabens auf moneywell.de stellt keine generelle bzw.
spezifische Investitionsempfehlung oder eine solche fiir den jeweiligen Nutzer durch moneywell.de
dar. Jeder Nutzer hat fiir sich selbst zu priifen, ob eine Beteiligung an einem Finanzierungsvorhaben
fr ihn (finanziell) sinnvoll erscheint bzw. seinen Investitionskriterien genigt.

6. Risiken bei der Teilnahme an einem Finanzierungsvorhaben

Die Teilnahme eines Nutzers an einem Finanzierungsvorhaben bedeutet nicht nur die Maoglichkeit
einer eventuellen Rendite, sondern auch die Ubernahme eines unternehmerischen Risikos, das zu
einem Totalverlust des investierten Kapitals oder der Zinsanspriiche gegen den Emittenten fiihren
kann. Mit der Teilnahme an einem Finanzierungsvorhaben tGbernimmt der Nutzer ein héheres Risiko
als ggf. andere Fremdkapitalgeber, da dem Nutzer vom Emittenten keine Sicherheiten gestellt werden
und er zusatzlich einen sog. qualifizierten Rangricktritt mit seinen Forderungen gegen den Emittenten
zu erklaren hat. Dieser Rangriicktritt hat beispielsweise zur Folge, dass der Anspruch des Nutzers gegen
den Emittenten auf Riickzahlung des investierten Kapitals und bestehende Zinsanspriiche ggf. nicht
durchgesetzt werden kdnnen, insbesondere wenn dies fiir den Emittenten einen Insolvenzgrund
herbeifiihren wirde. Nutzer sollten daher die Risikohinweise auf moneywell.de sowie in diesen
Teilnahmebedingungen beachten und ggf. qualifizierten rechtlichen und steuerlichen Rat einholen, um
die Funktionsweise und Bedeutung der im Rahmen eines Finanzierungsvorhabens abzuschlieenden
Vertrage vollumfanglich zu verstehen.
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Vor dem Hintergrund der vorstehend geschilderten Risiken sollte jeder Nutzer nur solches Kapital in
Finanzierungsvorhaben von Emittenten investieren, fiir die ein Totalverlust des investierten Kapitals
oder der entstehenden Zinsanspriiche ein fir ihn akzeptables Risiko im Verhéltnis zu den
Renditechancen darstellt.

7. Durchfiihrung der Beteiligung an einem Finanzierungsvorhaben

Um sich an einem Finanzierungsvorhaben beteiligen zu kénnen, muss sich ein Nutzer zunachst
erfolgreich auf moneywell.de registrieren und die fiir die Teilnahme an dem Finanzierungsvorhaben
erforderlichen Angaben machen.

Bevor ein Nutzer seine Teilnahme an einem Finanzierungsvorhaben erklart, hat er sich eigenstiandig
Uber das jeweilige Finanzierungsvorhaben und den Emittenten zu informieren. moneywell.de weist
insoweit ausdricklich auf die Hinweise gem. vorstehender Ziffern 5 und 6 hin.

Wenn ein Nutzer sich entschieden hat, dass ein Finanzierungsvorhaben seinen Anforderungen gentigt
und er sich an diesem beteiligen mochte, nimmt er auf moneywell.de das vom Emittenten
unterbreitete Angebot in der vom Nutzer gewédhlten Héhe lber den dafiir vorgesehenen Prozess auf
moneywell.de rechtswirksam an (,,Zeichnungserklarung®).

Mit seiner Zeichnungserklarung erklart der Nutzer, die Regelungen der Vertrage zu akzeptieren, die fir
die Teilnahme an dem Finanzierungsvorhaben zwischen ihm und dem Emittenten abgeschlossen
werden, und verpflichtet sich insbesondere zur Zahlung des vereinbarten Geldbetrages, der sofort
fallig wird. Flr die Einzelheiten wird auf die jeweiligen Vertrage verweisen. Der Nutzer hat den
vereinbarten Geldbetrag mit schuldbefreiender Wirkung gegeniiber dem Emittenten auf das
angegebene Treuhandkonto einzuzahlen.

Dem Nutzer steht fiir seine Teilnahme an einem Finanzierungsvorhaben das gesetzliche
Widerrufsrecht zu, tGber dass er im Rahmen des Abschlusses der entsprechenden Vertrage informiert
werden wird.

Sofern fiir ein Finanzierungsvorhaben der vom Emittenten festgesetzte Mindestzeichnungsbetrag
nicht erreicht wird oder der Nutzer seine Willenserklarung zur Teilnahme an dem
Finanzierungsvorhaben wirksam widerruft, wird der Emittent verpflichtet sein dafiir Sorge zu tragen,
dass dem Nutzer sein eingezahltes Kapital ohne Abziige oder Kosten vom Treuhandkonto auf sein
Einzahlungskonto zuriick Uberwiesen wird. Von dem Rickzahlungsanspruch unberihrt bleiben
etwaige gesetzliche Anspriiche des Emittenten gegen den Nutzer, wie z. B. eine etwaige Pflicht zum
Wertersatz im Falle eines Widerrufs des Nutzers. moneywell.de Gbernimmt selbst keine Haftung fir
die Rickzahlung des eingezahlten Kapitals.

Wenn der Mindestzeichnungsbetrag erreicht wird und der Nutzer keinen Widerruf erklart hat, wird
das vom Nutzer auf das Treuhandkonto eingezahlte Kapital an den Emittenten nach naherer MaRgabe
des zwischen ihm und dem Nutzer bestehenden Vertrages ausgezahlt.

8. Inhalte von Nutzern

Sofern Nutzer die Mdoglichkeit haben, eigene Inhalte auf moneywell.de zur Verfligung zu stellen,
Ubertragen sie hieran an den Betreiber alle Rechte, die dieser bendtigt, um diese Inhalte im Rahmen
des vertragsgemaRen Betriebs von moneywell.de zu nutzen, zu vervielfaltigen, zu verbreiten und zum
Abruf zur Verfligung zu halten. Soweit aus technischen Griinden geboten oder erforderlich, kdnnen
die Inhalte zumutbar bearbeitet werden.
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moneywell.de ist zu einer Nutzung der von einem Nutzer bereitgestellten Inhalte nicht verpflichtet und
kann diese nach eigenem Ermessen jederzeit I6schen, insbesondere wenn sie nach dem billigen
Ermessen des Betreibers gegen gesetzliche Bestimmungen verstolRen.

9. Laufzeit

Der Nutzer kann seine Registrierung auf moneywell.de jederzeit ohne Einhaltung einer Frist kiindigen.

Sofern der Nutzer Gber moneywell.de an einem Finanzierungsvorhaben teilgenommen haben sollte,
bleibt diese Teilnahme von der Kiindigung unberihrt. Wir bitten um Beachtung, dass der Nutzer mit
seiner Kindigung ggf. den Zugang zu Informationen eines Emittenten im Zusammenhang mit einem
solchen Finanzierungsvorhaben verlieren kann. Daher bitten wir um sorgfaltige Prifung, ob nach
Teilnahme an einem Finanzierungsvorhaben eine Kiindigung sinnvoll ist.

Solange der Nutzer sich an einem Finanzierungsvorhaben nicht beteiligt hat bzw. dieses vollstindig
abgewickelt wurde, kann moneywell.de die Registrierung eines Nutzers jederzeit mit einer Frist von
einer Woche kiindigen. Nach Zugang der Kiindigung ist eine Teilnahme an Finanzierungsvorhaben nicht
mehr gestattet. Im Ubrigen wird moneywell.de eine Registrierung nur bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes kiindigen. Wichtiger Grund sind insbesondere VerstéBe des Nutzers gegen diese
Geschéftsbedingungen, wenn diese eine weitere Teilnahme an moneywell.de unzumutbar machen
oder wenn moneywell.de eingestellt werden sollte.

Sofern eine Kindigung nicht direkt auf moneywell.de moglich sein sollte, kann der Nutzer seine
Kindigung in Textform oder per E-Mail an kuendigung@moneywell.de erklaren. Kiindigungen durch
moneywell.de erfolgen an die vom Nutzer mittgeteilte E-Mail-Adresse.

10.Datenschutz

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten der Nutzer erfolgt unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben. Ndhere Informationen sind abrufbar unter:

https://www.moneywell.de/rechtliches/datenschutz.

11.Haftung

Die Haftung von moneywell.de richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen, sofern nicht
nachfolgend etwas Abweichendes vereinbart wird.

Bei einfach fahrlassiger Verletzung wesentlicher Vertragspflichten ist die Haftung von moneywell.de
der Hohe nach beschrankt auf die vorhersehbaren und vertragstypischen Schiaden. Wesentliche
Vertragspflichten sind solche, deren Erfiillung die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Vertrages
Uberhaupt erst ermoglicht und auf deren Einhaltung der Nutzer regelmaRig vertrauen darf.

Die Verjahrungsfrist fir Anspriiche nach Absatz 2 von Nutzern, die Unternehmer iSv § 14 BGB sind,
betragt ein Jahr.

Die Absatze 2 und 3 gelten nicht fiir Anspriiche aus der Verletzung des Kérpers, der Gesundheit oder
des Lebens, bei arglistigem Handeln, bei Ubernahme einer Garantie sowie fiir Anspriiche nach dem
Produkthaftungsgesetz.
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12.Keine Haftung fiir Angaben der Emittenten
und die Wirksamkeit von Vertragsverhaltnissen

moneywell.de haftet fir Informationen, die Emittenten lber sich oder im Zusammenhang mit
Finanzierungsvorhaben auf moneywell.de zur Verfiigung stellen, nur wenn ihr deren Fehlerhaftigkeit
positiv bekannt ist, also nur fiir vorsatzliches Handeln. Die Verantwortung dafiir, dass diese
Informationen zutreffend, aktuell und vollstandig sind, liegt allein bei dem jeweiligen Emittenten. Die
von Emittenten Uber sich selbst oder zu deren Finanzierungsvorhaben zur Verfligung gestellten
Informationen beruhen ausschliefllich auf deren Angaben, zu deren Prifung Moneywell.de nicht
verpflichtet ist.

Fiir die Gestaltung der Vertragsbeziehungen zwischen Emittenten und Nutzern im Rahmen der
Teilnahme an einem Finanzierungsvorhaben ist allein der jeweilige Emittent verantwortlich.
Moneywell priift diese Vertrage nicht und ibernimmt daher keine Haftung flr die Wirksamkeit und
Durchsetzbarkeit der Vertragsverhaltnisse.

13.Verfiigbarkeit der Webseite moneywell.de

moneywell.de ist bemiiht, die Webseite moneywell.de moglichst umfassend zum Abruf Gber das
Internet verfligbar zu halten. Es besteht gegeniiber Nutzern jedoch keine Verpflichtung, dass die
Webseite zu bestimmten Zeiten flr diese erreichbar ist. Es kann insbesondere jederzeit wegen
Wartungsarbeiten sowie aus anderen technischen Griinden zu einer Nichtverfiigbarkeit kommen.

14.AuBergerichtliche Streitschlichtung

Die EU-Kommission hat unter der Adresse http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Plattform fir
auBergerichtliche Streitschlichtung bereitgestellt.

Flr das Angebot von moneywell.de ist die Schlichtungsstelle bei der Deutschen Bundesbank, Postfach
11 12 32, 60047 Frankfurt am Main, www.bundesbank.de/schlichtungsstelle als Verbraucher-
schlichtungsstelle zustdandig. Wir nehmen an einem Streitbeilegungsverfahren vor dieser Verbraucher-
schlichtungsstelle teil.

15.Anwendbares Recht, Vertragssprache, Speicherung des Vertragstextes
und Gerichtsstand

Auf diese Teilnahmebedingungen findet ausschlielllich das Recht der Bundesrepublik Deutschland
Anwendung.

Vertragssprache und maRgebliche Sprache fiir die Kommunikation zwischen moneywell.de und dem
Nutzer ist Deutsch.

Es erfolgt keine Speicherung des Vertragstextes zwischen moneywell.de und dem Nutzer. Der Nutzer
kann diese Teilnahmebedingungen jedoch bei sich speichern.

Sofern der Nutzer als Unternehmen gem. § 14 BGB handelt, ist Gerichtsstand fiir alle
Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertragsverhiltnis der Sitz des Betreibers von moneywell.de.
Gleiches gilt, wenn der Nutzer keinen allgemeinen Gerichtsstand in Deutschland oder in einem
anderen EU-Mitgliedsstaat hat.
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Anlage 4 zu den Allgemeinen Darlehensbedingungen —
AGBs — Allgemeine Teilnahmebedingungen fiir Nutzer von moneywell.de

16.Schlussbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmung dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen ganz oder teilweise
unwirksam sein oder werden, so bleiben die librigen Bestimmungen hiervon unberiihrt, es sei denn,
dass durch den Wegfall einzelner Klauseln eine Vertragspartei so unzumutbar benachteiligt wirde,
dass ihr ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zugemutet werden kann.
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Anlage 5 zu den Allgemeinen Darlehensbedingungen —
Informationen des Finanzanlagenvermittlers Moneywell GmbH, Nirnberg, ("Plattformbetreiber")
Uber seine Vermittlungstatigkeit

Hinweise des Plattformbetreibers

1. Umfang der Projektpriifung durch den Plattformbetreiber
Der Plattformbetreiber nimmt im Vorfeld des Einstellens eines Projekts auf der Plattform lediglich
eine Plausibilitatsprifung vor. Das Einstellen auf der Plattform stellt keine Investitionsempfehlung
dar. Der Plattformbetreiber beurteilt nicht die Bonitdt des Darlehensnehmers und (iberprift nicht
die von diesem zur Verfligung gestellten Informationen auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre
Vollstandigkeit oder ihre Aktualitat.

2. Tatigkeitsprofil des Plattformbetreibers

Der Plattformbetreiber (bt keine Beratungstatigkeit aus und erbringt keine Beratungsleistungen.
Insbesondere werden keine Finanzierungs- und/oder Anlageberatung sowie keine steuerliche
und/oder rechtliche Beratung erbracht. Der Plattformbetreiber gibt Anlegern keine personlichen
Empfehlungen zum Erwerb von Finanzinstrumenten auf Grundlage einer Priifung der persoénlichen
Umstande des jeweiligen Anlegers. Die personlichen Umstdande werden nur insoweit erfragt, wie
dies im Rahmen der Anlagevermittlung gesetzlich vorgeschrieben ist, und lediglich mit dem Ziel,
die gesetzlich vorgeschriebenen Hinweise zu erteilen, nicht aber mit dem Ziel, dem Anleger eine
personliche Empfehlung zum Erwerb eines bestimmten Finanzinstruments auszusprechen.

3. Informationsgehalt der Projektbeschreibung

Die Projektbeschreibung auf der Plattform erhebt nicht den Anspruch, alle Informationen zu
enthalten, die fir die Beurteilung der angebotenen Anlage erforderlich sind. Anleger sollten die
Moglichkeit nutzen, dem Darlehensnehmer Fragen zu stellen, sich aus unabhangigen Quellen zu
informieren und fachkundige Beratung einzuholen, wenn sie unsicher sind, ob sie den
Darlehensvertrag abschlieRen sollten. Da jeder Anleger mit seiner Darlehensvergabe personliche
Ziele verfolgen kann, sollten die Angaben und Annahmen des Darlehensnehmers unter
Beriicksichtigung der individuellen Situation sorgféltig geprift werden.
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Projektbeschreibung ImmoZzins 02, Stand: 23.04.2020
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