Vermogensanlagen-Informationsblatt nach §§ 2a, 13 Vermogensanlagengesetzes (VermAnIG)

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstiandigen Verlust des eingesetzten Vermaogens fiihren.

1. Art und Bezeichnung der Vermogensanlage:

Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt, im
Folgenden ,Nachrangdarlehen” genannt; Bezeichnung der
Vermogensanlage: ,,BEH_Nachrangdarlehen_6%_2028"

2. Identitdt von Anbieterin und Emittentin der
Vermogensanlage einschlielich ihrer
Geschaftstatigkeit:

Blue Energy HKW GmbH & Co. KG, Daimlerstr. 31, 89250
Senden eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Memmingen unter HRA 13347 (Darlehensnehmerin/Emittentin
und Anbieterin der Vermoégensanlage). Geschaftstatigkeit ist
der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien.

Identitat der Internet-Dienstleistungsplattform

Oko Zinsen GmbH, Schiitzenstr. 29, 89231 Neu-Ulm, www.8ko-
zinsen.de, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Memmingen unter HRB 18234 (Internet-
Dienstleistungsplattform).

3. Anlagestrategie, Anlagepolitik, Anlageobjekt

Anlagestrategie der Emittentin ist die Errichtung und der
Betrieb eines Biomasseheizkraftwerks, um daraus einen
Uberschuss zu erzielen. Im Rahmen ihrer Anlagepolitik wird die
Emittentin sdmtliche MaRnahmen treffen, die der Umsetzung
der Anlagestrategie dienen, insbesondere qualifizierte
Nachrangdarlehen von Anlegern aufnehmen, um das
Biomasseheizkraftwerk zu errichten und anschlieRend zu
betreiben. Sollte das Funding-Limit von EUR 6.000.000 nicht
erreicht werden, plant die Emittentin zuséatzlich zu den
platzierten Nachrangdarlehen  weiteres  Fremdkapital
aufzunehmen. Eine Anderung der Anlagestrategie und
Anlagepolitik ist nicht vorgesehen.

Anlageobjekt

Anlageobjekt der Emittentin ist ein Biomasseheizkraftwerk in
Senden. Die Emittentin hat bereits einen General-
unternehmervertrag Uber die Errichtung des Biomasseheiz-
kraftwerks abgeschlossen, weitere Anlagekomponenten
befinden sich bereits im Eigentum der Emittentin. Das
erforderliche  Grundstlick ist mit einem langfristigen
Pachtvertrag  gesichert. Nach der  Errichtung des
Biomasseheizkraftwerks und der Inbetriebnahme wird
Biomasse thermisch verwertet und daraus Strom und Warme
gewonnen. Der Strom wird nach dem Erneuerbaren Energien
Gesetz in das offentliche Netz und die Warme wird in das
Fernwarmenetz der SWU Energie GmbH (Stadtwerke Ulm/Neu-
Ulm) eingespeist. Beide Einspeisevertrage sind bereits
abgeschlossen und haben eine Laufzeit bis zum 31.12.2032

4. Laufzeit und Kiindigungsfrist der
Vermogensanlage

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens beginnt fir jeden Anleger
individuell mit dem Vertragsschluss (Zeichnungserklarung des
jeweiligen Anlegers) und endet fir alle Anleger einheitlich am
31.12.2028. Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist fur die
Anleger ausgeschlossen. Das Recht zur aulerordentlichen
Kindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt. Der
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Emittentin steht ein ordentliches Kiindigungsrecht mit einer
Frist von drei Monaten zum Quartalsende zu.

Konditionen der Zinszahlung und Riickzahlung

Anleger haben einen Anspruch auf eine Verzinsung tber die
Laufzeit des Nachrangdarlehens. Der jeweils ausstehende
Nachrangdarlehensbetrag verzinst sich ab dem Tag, an dem der
Anleger den Nachrangdarlehensbetrag eingezahlt hat, bis zum
vertraglich vereinbarten Riickzahlungstag oder bis zum Tag der
Wirksamkeit einer Kiindigung.

Die Verzinsung betragt 6,0 % p.a. auf den jeweils valutierenden
Darlehensbetrag, beginnend ab dem Tag der Einzahlung. Die
Berechnung der Zinsen erfolgt gemdR der Zinsmethode
act/365. Die Auszahlung der Zinsen erfolgt jeweils zum Ende
des Kalendervierteljahres, erstmals zum Ende des Quartals, in
dem die Einzahlung erfolgte. Ab dem Jahr 2021 erfolgt die
Ruckzahlung (Zins und Tilgung) in gleichbleibenden
vierteljdhrlichen Raten (Annuitdten) in Hohe von 3,958% des
Darlehensbetrages, zahlbar jeweils zum Ende des Quartals bis
zur vollsténdigen Tilgung am 31.12.2028. Erfolgt die Einzahlung
des Darlehens nach dem 31.12.2020, so ergibt sich die Hohe
der vierteljghrlichen Annuitat aus der verbleibenden Anzahl
vierteljahrlicher Tilgungszeitpunkte und einer Verzinsung von
6% p.a.

Der vorstehende Kapitaldienst (Zins und Tilgung) soll aus den
Einnahmen der Einspeisevertrage des Biomasseheizkraftwerks
finanziert werden.

Der Emittentin steht ein ordentliches Kindigungsrecht mit
einer Kundigungsfrist von drei Monaten zum Quartalsende zu.
Am Tag der Wirksamkeit der Kiindigung ist die Rickzahlung des
jeweils ausstehenden Darlehensbetrags fallig. Bis zum Tag der
Ruckzahlung haben die Anleger einen Anspruch auf die
Verzinsung.

5. Risiken

Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Finanzierung
eine langfristige Verpflichtung ein. Er solite daher alle in
Betracht kommenden Risiken in seine Anlageentscheidung
einbeziehen. Nachfolgend werden die wesentlichen Risiken der
Vermogensanlage sowie das Maximalrisiko erldutert.

Maximalrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Nachrang-
darlehensbetrags und der Zinsanspriiche. Individuell kénnen
dem Anleger zusatzliche Vermogensnachteile entstehen. Dies
kann z. B. der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der
Vermogensanlage durch ein Darlehen fremdfinanziert oder
wenn er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins- und
Ruckzahlungen aus der Vermogensanlage fest zur Deckung
anderer Verpflichtungen eingeplant hat. Solche zusatzlichen
Vermogensnachteile kénnen im schlechtesten Fall bis zur
Privatinsolvenz des Anlegers fiihren. Die Vermdgensanlage ist
nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet.

Geschéftsrisiko der Emittentin

Es handelt sich um eine unternehmerische Finanzierung. Es
besteht das Risiko, dass der Emittentin in Zukunft nicht die
erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die
Zinsforderungen zu erfillen und die Vermogensanlage
zuriickzuzahlen.

Weder der wirtschaftliche Erfolg der zukinftigen



Geschaftstatigkeit der Emittentin noch der Erfolg der mit dem
Anlageprodukt BEH_Nachrangdarlehen_6%_2028 verfolgten
Anlagestrategie konnen mit Sicherheit vorhergesehen werden.
Die Emittentin kann Hohe und Zeitpunkt von Einnahmen nicht
garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren
EinflussgréRen ab, insbesondere von der Genehmigung und
der planmaRigen Inbetriebnahme des Biomasseheizkraftwerks,
der laufenden Beschaffung der Brennstoffe zu den geplanten
Preisen und der geplanten Qualitdt, der Hohe der Einspeise-
vergltungen und einer storungsfreien Anlagetechnik sowie der
Zahlungs- und Leistungsfahigkeit von Kunden und Vertrags-
partnern der Emittentin. Verschiedene Faktoren wie
insbesondere politische Verdnderungen, Zins- und Inflations-
entwicklungen sowie Veranderungen der rechtlichen und
steuerlichen ~ Rahmenbedingungen  kénnen  auferdem
nachteilige Auswirkungen auf die wirtschaftliche Situation der
Emittentin haben. Vorrangiges Fremdkapital hatte die
Emittentin unabhdngig von ihrer Einnahmesituation zu
bedienen.

Ausfallrisiko der Emittentin

Die Emittentin kann zahlungsunfdhig werden oder in
insolvenzrechtliche Uberschuldung geraten. Dies kann
insbesondere der Fall sein, wenn die Emittentin geringere
Einnahmen und/oder hohere Ausgaben als erwartet zu
verzeichnen hat. Die Insolvenz der Emittentin kann zum Verlust
des Investments des Anlegers flihren. Die Emittentin gehort
keinem Einlagensicherungssystem an.

Nachrangrisiko

Bei dem Nachrangdarlehen handelt es sich um ein Darlehen mit
einem sogenannten qualifizierten Rangrucktritt. Samtliche
Anspriche des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen -
insbesondere  die  Anspriiche auf Rickzahlung des
Nachrangdarlehensbetrags und auf Zahlung der Zinsen —
(,Forderungen”) kénnen gegeniiber der Emittentin nicht
geltend gemacht werden, wenn dies fir die Emittentin einen
Insolvenzgrund herbeifiihren wiirde (Zahlungsvorbehalt). Die
Forderungen des Anlegers treten auRerdem im Falle eines
Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz der
Emittentin im Rang gegenilber sdmtlichen gegenwartigen und
kuinftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger der
Emittentin zurlick. Der Anleger wird daher mit seinen
Forderungen erst nach vollstindiger und endglltiger
Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger der Emittentin (mit
Ausnahme anderer Rangrucktrittsglaubiger) beriicksichtigt. Bei
qualifizierten Nachrangdarlehen tragt der Anleger ein
unternehmerisches Risiko, das hoher ist als das Risiko eines
reguldren Fremdkapitalgebers.

Fremdfinanzierung

Aus einer etwaigen personlichen Fremdfinanzierung des
Anlagebetrags konnen dem Anleger zusatzliche Vermogens-
nachteile entstehen. Dies kann beispielsweise der Fall sein,
wenn der Anleger das Kapital, das er als Nachrangdarlehen
investieren mochte, Uber einen privaten Kredit bei einer Bank
aufnimmt. Das maximale Risiko des Anlegers besteht somit in
einer Privatinsolvenz. Dies kann der Fall sein, wenn bei
geringen oder keinen Ruckflissen aus der Vermogensanlage
der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und
Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung
zu bedienen.

Verfligbarkeit

Eine VerduRerung der Forderung aus dem Nachrangdarlehen
durch den Anleger wahrend der Laufzeit der Vermogensanlage
ist zwar grundsatzlich moglich. Die Moéglichkeit zum Verkauf ist
jedoch aufgrund der geringen MarktgroBe und Handels-
tatigkeit nicht sichergestellt. Das investierte Kapital kann daher
bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden sein.

6. Emissionsvolumen, Art und Anzahl der
Anteile

Das Emissionsvolumen betragt maximal EUR 6.000.0000.

Bei der Vermdgensanlage handelt es sich um Nachrangdarlehen
mit qualifiziertem Rangriicktritt.

Der Nachrangdarlehensbetrag muss mindestens EUR 100
betragen und durch 100 teilbar sein. Das heiflt, es kdénnen
maximal 60.000 separate Darlehensvertrage geschlossen
werden.

7. Verschuldungsgrad

Die Gesellschaft wurde am 05.08.2019 gegriindet und in das
Handelsregister eingetragen. Es existiert noch kein Jahres-
abschluss. Da noch kein Jahresabschluss existiert, kann kein
Verschuldungsgrad auf Grundlage des letzten aufgestellten
Jahresabschlusses angegeben werden.

8. Aussichten fiir die vertragsgemafle
Zinszahlung und Riickzahlung unter
verschiedenen Marktbedingungen

Die Hohe und Zeitpunkte der vereinbarten Zins- und
Ruckzahlung der Vermoégensanlage sind rechtlich unabhéangig
von wechselnden Marktbedingungen, solange nicht die
Nachrangklausel eingreift. Es besteht aber das wirtschaftliche
Risiko, dass der Emittentin in Zukunft nicht die erforderlichen
Mittel zur Verfligung stehen, um die Zinsforderungen zu
erfiillen und die Vermogensanlage zuriickzuzahlen. Ob die Zins-
und Rickzahlung der Vermogensanlage geleistet werden
kénnen, hangt ausschlieBlich vom wirtschaftlichen Erfolg der
Emittentin ab. Die fir die Emittentin relevanten Markten sind
der Rohstoffmarkt flir Biomasse als Brennstoff sowie der
Strom- und Warmemarkt der Energieversorger mit den zu
zahlenden Einspeiseverglitungen. Bei einer neutralen oder
positiven Marktentwicklung, die die prognosegemale
Umsetzung der Anlagestrategie zu den angenommenen oder
besseren Marktbedingungen im Wesentlichen in Bezug auf die
Einspeisevergitungen, der Einkaufspreise fiir Biomasse und
der Auslastung und Betriebsfahigkeit des Biomasseheizkraft-
werks voraussetzt, erhalt der Anleger die ihm vertragsgemaR
zustehenden  Zinsen  sowie die  Rickzahlung  des
Nachrangdarlehensbetrages.Bei einer negativen
Marktentwicklung z.B. durch hohere Brennstoffpreise,
geringere Betriebszeiten, steigende Betriebskosten, sinkende
Einspeisevergltungen und geringerer Energieproduktion ist es
moglich, dass der Anleger einen Teil oder die gesamten ihm
zustehenden Zinsen und den Nachrangdarlehensbetrag nicht
erhalt. Die Ausibung des ordentlichen Kindigungsrechts der
Emittentin ist nicht von Marktbedingungen abhangig.

9. Kosten und Provisionen

Flr den Anleger selbst fallen neben den Erwerbskosten (Betrag
des Nachrangdarlehens) keine Kosten oder Provisionen an.
Einzelfallbedingt konnen dem Anleger Uber den Betrag des
Nachrangdarlehens hinaus weitere Kosten im Zusammenhang
mit dem Erwerb, der Verwaltung und der VerduRerung der
Vermégensanlage entstehen, wie z. B. Uberweisungskosten,
Verwaltungskosten bei Kiindigung, VerduRerung, Schenkung
oder Erbschaft.

Die Emittentin zahlt an den Plattformbetreiber eine Vergitung
fur die Vermittlung der Nachrangdarlehen in H6he von
insgesamt 6 % der Summe der Nachrangdarlehen und eine
Vergltung fur das Marketing der Nachrangdarlehen in Hohe



von insgesamt 4 % der Summe der Nachrangdarlehen.
Daneben erhdlt der Plattformbetreiber von der Emittentin
wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehens als
Gegenleistung fiir die von ihm erbrachten Verfahrens-
Dienstleistungen jahrlich einen Betrag in Hohe von 1,0 % der
Summe der Nachrangdarlehen.

10. Nichtvorliegen von mafBigeblichen
Interessenverflechtungen

Zwischen der Emittentin der Vermogensanlage und dem
Unternehmen, das die Internet-Dienstleistungsplattform
betreibt, besteht keine maRgebliche Interessenverflechtung im
Sinne von § 2a Abs. 5 Vermoégensanlagengesetz.

11. Anlegergruppe

Die Vermogensanlage richtet sich an Privatkunden gemaR § 67
Abs. 3 des Wertpapierhandelsgesetz (WpHG), die das Ziel der
Vermogensbildung verfolgen Der Anleger muss Uber einen
langfristigen Anlagehorizont verfugen, da die
Vermogensanlage fiir alle Anleger einheitlich am 31.12.2028
endet. Zudem muss der Anleger Verluste bis zu 100% des
investierten Betrags (Totalverlust) tragen kénnen und eine
mogliche Gefdhrdung des Privatvermogens bis hin zur
Privatinsolvenz bedenken. Der Anleger sollte bereits Uber
Kenntnisse und / oder Erfahrungen im Bereich von
Vermogensanlagen verfugen.

12. Angaben zur Besicherung der Riickzahlungs-
anspriiche von zur Immobilienfinanzierung
verauBlerten Vermogensanlagen

Die Vermogensanlage wird nicht zur Immobilienfinanzierung
verdulRert.

13. Angebotene, verkaufte oder vollstindig
getilgte Vermdégensanlagen

Die Emittentin hat in den letzten zwolf Monaten keine
Vermogensanlagen angeboten und verkauft, so dass der
Verkaufspreis der in diesem Zeitraum angebotenen und
verkauften Vermogensanlagen EUR O betragt. Im Zeitraum der
letzten zwolf Monate wurden keine Vermogensanlagen
vollstandig getilgt.

14. Hinweise

Die inhaltliche Richtigkeit des Vermdgensanlagen-
Informationsblatts unterliegt nicht der Prifung durch die
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.

Fur die Vermogensanlage wurde kein von der Bundesanstalt
fir Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter Verkaufsprospekt
hinterlegt. Weitergehende Informationen erhélt der Anleger
unmittelbar von der Anbieterin oder der Emittentin der
Vermogensanlage.

Es wurde noch kein Jahresabschluss fiir die Emittentin
offengelegt. Kinftige Jahresabschlisse koénnen ab ihrer
Offenlegung unter https://www.bundesanzeiger.de abgerufen
werden.

Anspriche auf der Grundlage einer in diesem
Vermogensanlagen-Informationsblatt  enthaltenen Angabe
kdénnen nur dann bestehen, wenn die Angabe irrefihrend oder
unrichtig ist und wenn die Vermoégensanlage wahrend der
Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb

von zwei Jahren nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der
Vermogensanlagen im Inland, erworben wird.

15. Sonstige Informationen

Die Nachrangdarlehensvertrage werden in elektronischer Form
geschlossen. Die Vertrage werden in elektronischer Form von
der Internet-Dienstleistungsplattform  www.6ko-zinsen.de
vermittelt. Die Emittentin erstellt eine Projektbeschreibung,
mit der sie den Anlegern das Finanzierungsprojekt auf der
Plattform anbietet.

Jedes Nachrangdarlehen steht unter der auflésenden
Bedingung, dass der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag
innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss nicht auf das
Treuhandkonto einzahlt.

Der Anleger erhélt das VIB und etwaige Aktualisierungen hierzu
kostenlos und ohne Zugriffsbeschrankung auf der Homepage
der Internet-Dienstleistungsplattform als Download unter
www.0ko-zinsen.de und kann dieses kostenlos bei der Blue
Energy HKW GmbH & Co. KG, Daimlerstr. 31, 89250 Senden
anfordern.

Nachschusspflicht, andere Leistungspflichten

Andere Leistungspflichten als die der Gewahrung eines Nach-
rangdarlehens tibernehmen die Anleger nicht. Eine personliche
Haftung der Anleger ist ausgeschlossen. Eine Nachschusspflicht
oder Verlustbeteiligung der Anleger besteht nicht.

Finanzierung

Die Emittentin finanziert sich aus dem Eigenkapital und aus
dem von den Anlegern einzuwerbenden Fremdkapital. Die
Emittentin hat keine anderen Vermdégensanlagen angeboten.

Es ist moglich, dass die Emittentin weiteres Eigen- oder Fremd-
kapital aufnimmt, wobei solches Fremdkapital gegenlber den
Nachrangdarlehen der Anleger ggf. vorrangig zu bedienen
ware.

Besteuerung

Der Anleger erzielt Einkiinfte aus Kapitalvermogen, sofern er
als  natirliche Person in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtig ist und sein Nachrangdarlehen im Privat-
vermogen hélt. Die Einkliinfte werden mit 25 % Kapital-
ertragsteuer zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer besteuert. Bei Kapitalgesellschaften, welche als
Anleger in die Emittentin investieren, unterliegen die Gewinne
aus den Nachrangdarlehen der Korperschaftsteuer und der
Gewerbesteuer. Die Steuerlast tragt der Anleger.

Im Ubrigen hingt die steuerliche Behandlung von den
personlichen Verhéltnissen des jeweiligen Anlegers ab und
kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Zur Klarung
individueller steuerlicher Fragen sollte der Anleger einen
steuerlichen Berater einschalten.

Kenntnisnahme des Warnhinweises vor Vertragsabschluss

Die Bestatigung der Kenntnisnahme des Warnhinweises nach §
13 Absatz 4 Satz 1 VermAnlIG erfolgt vor Vertragsschluss in
einer der Unterschriftleistung gleichwertigen Art und Weise
durch eigenstdndige Texteingabe in einer Formularmaske auf
www.6ko-zinsen.de (gem. § 15 Abs. 4 VermAnIG in Verbindung
mit § 2 Abs. 1 Nr. 2 Vermoégensanlagen-Informationsblatt-
Bestatigungsverordnung), da fiir den Vertragsabschluss
ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel verwendet werden.



